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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

I - PARTES:

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura publica, nos termos da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514/ 1997), as partes:

EM/DATA LTDA,, sociedade sediada na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais,
na Rua Goitacazes, n.°71, sala 412, centrb — CEP 30.190-909, inscrita no CNPJ sob ¢
n.025.774.811/0001-70, neste ato representada na forma de seu contrato soéial, por seus
administradores, ‘ALVARO AUGUSTO TEIXEIRA DA COSTA, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da cédula de identidade profissional n.24.607/D — 4@ Regido — CREA, inscrito no
CPF sob o0 n.2000.309.616-53, residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, na Avenida José do Patrocinio Pontes, n.°1.824, Bairro Mangabeiras — CEP
30.210-090; e, EDISON ZENOBIO, brasileiro, viGivo, publicitario e jornalista, portador da
cédula de identidade RG n.0159.816-SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.2001.617.216-72,
residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua
Serranos, n.°88, apartamento n.°1001, Bairro Serra — CEP 30.320-250, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”);

MBK SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
no Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n.°1629, Lourdes — CEP 30.160-042,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°15.688.041/0001-90, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Fiduciaria”).

(Sendo a Fiduciante e a Fiduciaria adiante designadas, quando mencionadas

como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”); pnde,;u,;;,’

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Fiduciante é a legitima proprietéaria e possuidora dos imdveis objeto das matfj

n.% 63.972, 63.973, 63.974, 63.975, 63.976, 63.977, 63.978, 63.979, 63.980, 63.981, 63.982,
63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987, 63.988, 63.989, 63.990, 63.991, 63.992, 63.993, ,.
63.994, 63.995, 63.996, 63.997, 63.998, 63.999, 64.000, 64.001, 64.002, 64.003, 64.004, |
64.005, 64.006, 64.007, 64.008, 64.009, 64.010, 64.011, 64.012, 64.013, todas do 6° Oficio

=



de Registro de Iméveis de Belo Horizonte — Minas Gerais ("Iméveis”), que compdem o Edificio
IBM, situado na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Gettilio Vargas,

n.9291, conforme descritos no Anexo | a esta Alienacdo Fiduciaria, conforme abaixo

definida (“Iméveis”);

b) por meio de Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacfio de Imdveis
Comercial e Outras Avencas firmado entre a Fiduciante, na qualidade de locadora e a S.A.
ESTADO DE MINAS, sociedade andnima, sediada na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, na Avenida Gettilio Vargas, n.9291, Bairro Funciondrios, inscrita no CNPJ sob o
n.°17.247.933/0001-80, na qualidade de locataria (“Devedora”), os Imdveis foi locada para

a locataria nos prazos, termos e condicbes ali avencados (“Contrato de Locacio Atipica”);

C)  em contraprestacao as locacbes firmadas por meio do Contrato de Locacao Atipica, a
locataria dos Iméveis se obrigou a pagar determinados aluguéis mensais (“Créditos

Imobilidrios”);

d) a Fiduciante emitiu 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria sob a forma escritural, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios
(“CCI”), por meio do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos Imobilidrios
Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural (“Escritura de CCI”) firmado
em 10 de Setembro de 2013, entre a Fiduciante e a PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por acdes devidamente autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n.°99, 24° andar — CEP 20050-005, inscrita no CNPJ] sob o
n.015.227.994/0001-50 (“PAVARINI” ou “Instituicao Custodiante”);

e) mediante celebracao do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas firmado 10 de Setembro de 2013, entre a Fiduciante e a

Fiduciaria, na qualidade de cessionaria (“Contrato de Cessdo”), a Fiduciaria adquiriu a

totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl;

f)  os Créditos Imobilirios, representados pelas CCi, servirdo de lastro para a emissao
dos certificados de recebiveis imobilidrios da 1* Série da 1* Emissdo da Fiduciaria, nos
termos da Lei n° 9.514/1997 (“CRI”), e das condicbes estabelecidas no Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 1% Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da MBK Securitizadora atre a Fiduciaria e a

£




PAVARINI, na qualidade de Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacéo”);

g) os CRI serdao distribuidos publicamente no mercado financeiro e de capitais pela
PLANNER CORRETORA DE VALORES 5.A., inscrita no CNPJ/MF sob 0 1n.°00.806.535/0001-54

(“Coordenador Lider”), em regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos do

Contrato de Distribuicéo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 12 Emissdo da MBK Securitizadora 5.A. (“Contrato de
Distribuicdo”), a ser firmado entre a Fiduciaria e o Coordenador Lider;

h) em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, conforme abaixo
definidas, a Fiduciante pretende alienar fiduciariamente & Fiduciaria, por meio do presente

instrumento, a totalidade dos Iméveis;

i) a presente Alienacdo Fiduciaria é celebrada sem prejuizo de outras garantias
constituidas ou a serem constituidas em garantia das Obrigacbes Garantidas, conforme

abaixo definidas; e

j)  as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas desta Alienacio Fiduciaria, conforme abaixo definida, cuja celebracao,
execucao e extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-
fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Iméveis em Garantia (“Alienacdo Fiduciaria”), que se regera pelas

clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS: -

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 Em garantia do cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante em razao
de (i) todos os pagamentos decorrentes do CRI, lastreado pelos Créditos Imobilidrios, o que
inclui o cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes, principais e acessérias, que

decorram dos CRI, inclusive em decorréncia de amortizacio extraordinaria ou resgate

antecipado dos CRI, previstas no Termo de Securitizacdo e suas posteriores alteracdes; e




por consequéncia, (i) o cumprimento de todas as obrigacbes, presentes e futuras,
principais e acessdrias, assumidas e que venham a ser assumidas pela Fiduciante no
Contrato de Cessao, e suas posteriores alteracdes e (iii) o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, o que inclui a totalidade das obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante em decorréncia do
Contrato de Locacao e suas posteriores alteragdes (todas, quando em conjunto, doravante
denominadas “Obrigacoes Garantidas”), a Fiduciante aliena fiduciariamente a totalidade

dos Imoveis a Fiduciaria, observados os termos e condicdes constantes deste instrumento.

1.2 A transferéncia da propriedade fiduciaria dos Iméveis, pela Fiduciante a Fiduciaria,
operar-se-a4 com o registro desta Alienacdo Fiduciaria no Cartério de Registro de Imdveis

competente e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacoes Garantidas.

1.2.1 O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas nao importa exoneracao
correspondente da presente Alienacao Fiduciaria, observado o disposto no item 3.16

abaixo.

1.3. Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as Partes desde a data de sua
assinatura, a eficacia da garantia objeto desta Alienacdo Fiduciéria esta condicionada, de
forma suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil a subscricao e integralizacdo da
totalidade dos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1 As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n° 9.514/1997, que as Obrigacdes

Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

1) Valor Nominal: RS 64.693.758,56 (sessenta e quatro milhdes seiscentos e

noventa e trés mil setecentos e cinquenta e oito reais e cinquenta e seis centavos), na

data de emissdo do CRI, a serem acrescidos da atualizagcdo monetaria prevista no n°2,

a seguir;

2) Atualizacao monetaria: Atualizado anualmente com base na variacdo

acumulada do indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“|PCA/ IBGE”) ca{cu{ada nos termos da Clausula

3.9 da Escritura de CCl;




3)

Juros remuneratérios: 9% a.a. (nove por cento ao ano), calculados nos termos

da Clausula 3.10 da Escritura de CCl;

4)

5)

6)

7)

8)

Encargos moratérios: Conforme disposto no Contrato de Cessao;

Prazo: 120 (cento e vinte) meses;

Forma de pagamento: mensal;

Data de vencimento final: 20 de setembro de 2023 ;e

O local e as datas de pagamento: Belo Horizonte, Minas Gerais, sendo as

datas de pagamento as datas constantes no Contrato de Cessao.

9

Encargos moratorios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; (b)

correcao monetaria pro rata die, de acordo com a variacido do IPCA/IBGE; e (c) multa

por atraso de 2% (dois por cento), acrescendo-se 0s juros e correcio monetaria sobre

o valor total do pagamento em atraso, nos termos do item 3.8 da Escritura de CCl;

2.2 Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as Obrigacdes Garantidas estdo

perfeitamente descritas e caracterizadas no Contrato de Cessao, do qual esta Alienacdo

Fiduciaria é parte integrante e inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - GARANTIA FIDUCIARIA

3.1 A Fiduciante, proprietaria dos Imdveis, o adquiriu por meio de ato societario de

transferéncia de Imoéveis a Sociedade para Integralizacdo de Quota Social, lavrado nos
termos de escritura pUblica datada de 22/04/2010, nas notas do 7° Oficio de Notas de Belo

Horizonte, folha 154/155, do livro 536N.

3.1.1

O titulo aquisitivo mencionado no item 3.1 acima faz parte integrante desta

Alienacao Fiduciaria para todos os fins e efeitos de direito, como se nesta clausula

estivesse transcrito, atendendo, assim, ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei n°

9.514/1997.




3.2 A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas 0 registro da presente Alienacéo
Fiduciaria no Cartério de Registro de Imoéveis competente no prazo de até 60 (sessenta)
dias a contar desta data devendo a prenotacao ser realizada em até 05 (cinco) dias da
celebracao da presente Alienacio Fiduciaria.

3.2.1  Sem prejuizo da obrigacdo assumida pela Fiduciante no item 3.2, acima, a
Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia e constitui a Fiduciria
como sua bastante procuradora, outorgando-lhe os mais amplos e especiais poderes
para que a Fiduciaria, em nome da Fiduciante, possa realizar todos os procedimentos
necessarios para constituicio e/ou desconstituicao da presente Alienacao Fiduciaria
no Cartério de Registro “de Imbveis competente, especialmente, mas nao
exclusivamente, o registro da presente Alienacdo Fiduciaria na matricula dos Imoveis,
o cumprimentb de todas e quaisquer exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro
de Imdveis competente, a pratica ou assinatura de todo e qualquer ato ou documento

necessario ou Util para tanto.

3.3 A presente Alienacdo Fiduciaria abrange os Iméveis e todas as suas acessoes,
melhorias e benfeitorias, presentes e futuras, enquanto nio cumpridas as Obrigacbes
Garantidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicdo integral do valor total das
Obrigacdes Garantidas, inclusive acessorios, permanecendo integra até que a totalidade das

Obrigacoes Garantidas seja cumprida.

3.3.1  Sem prejuizo do disposto no item 3.3, acima, a Fiduciante se compromete a
manter os Iméveis em seu atual estado durante toda vigéncia deste Contrato, que na
data de sua celebracdo representa no minimo, 100% (cem por cento) do valor das

Obrigacoes Garantidas nao cumpridas.

3.4 A Fiduciante compromete-se a manter os Imoveis, ora alienado fiduciariamente, nos

termos deste instrumento, em perfeito estado de seguranca e utilizacao.

3.5 Na hipdtese de a Alienacao Fiduciaria deteriorar-se ou diminuir por qualquer razao,
inclusive na hipétese de qualquer constricao judicial que recaia sobre qualquer parte dos
Imdveis, bem como tornar-se inabil ou impropria para garantir o cumprimento das

Obrigacoes Garantidas, a Fiduciante devera substituir ou reforcar a garantia no prazo de 30
i om observancia do

(trinta) dias, contados da comunicagéo da Fidj .'

disposto no subitem 3.3.1, acima.




3.5.1  Os novos bens oferecidos em garantia ficarao sujeitos a livre apreciacao pela
Fiduciaria.

3.6 Na hipétese de desapropriacio total ou parcial dos Iméveis, a Fiduciaria, como titular
do seu dominio, ainda que em carater resoluvel, sera a (nica e exclusiva beneficiaria do
montante da justa e da prévia indenizacao devida pelo poder expropriante proporcional aos
Imoveis (“Indenizacio Proporcional”), até o limite das Obrigacées Garantidas.

3.6.1 Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciaria, a justa e prévia Indenizacao
Proporcional for: (a) superior ao valor total das Obrigacées Garantidas, tal como
definida nesta Alienacao Fiduciaria para fins do leilao extrajudicial, a importancia que
sobejar sera entregue a Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das Obrigacoes
Garantidas, tal como definida nesta Alienacao Fiduciaria para fins do leildo
extrajudicial, a Fiduciaria ficard exonerada da obrigacao de restituicao de qualquer
quantia, a que titulo for, para a Fiduciante que, neste caso, continuara responsavel
pela integral liquidacao das Obrigacées Garantidas.

3.7 A Fiduciante contratara no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da assinatura do
presente Contrato, garantindo que serd mantido, o seguro patrimonial para os Imdveis,

conforme legislacao aplicavel (“Seguro Patrimonial”), contemplando clausula que abarque

ocorréncia de sinistro que resulte na perda total dos prédios, salas, galpOes, patios e

demais construcdes dos Imoveis.

3.8 Em qualquer dos casos de sinistro previstos acima e na hipotese de ser devida
indenizacao, a Fiduciaria desde ja concorda que o valor da referida indenizacdo, na
proporcao em que lhe for devida, devera ser depositado em conta corrente de titularidade
da Fiduciaria (conta centralizadora da operacao), ou outra conta que esta venha a indicar

oportunamente por escrito.

3.8.1 A Fiduciante neste ato se obriga a renovar anualmente o seguro previsto no
item 3.7 acima, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de vencimento
da apélice em vigor a época, mediante apresentacio da nova apdlice a Fiduciaria no
prazo de 30 (trinta) dias da respectiva emissao, sendo certo que os termos e
condicées da apodlice deverao permanecer inalterados, com excecdo de valores

contratuais corrigidos anualmc;:snte;pe,l‘gg{@fj;aégéﬁiﬂow/cy IBGE.

" Av. Augusto de Lima, 385 -Tel.i(31) 3273-5744
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3.9 AFiduciante ndo poder4 transmitir os direitos de que seja titular sobre os Imévesis.

3.10 Mediante o registro da presente Alienacao Fiduciaria, estara constituida a titularidade
fiduciaria sobre os Iméveis em nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse
e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta dos Iméveis objeto da presente Alienacdo
Fiduciaria.

3.11 A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-a enquanto as Obrigacées
Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter, conservar e
guardar os Imoveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras
contribuicbes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam
inerentes a Alienacao Fiduciaria.

3.12 Se a Fiduciaria vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes aos Imoveis, a
Fiduciante devera reembolsa-la dentro de 5 (cinco) dias, contados do recebimento de sua
comunicacao conforme descrito na clausula 7.7 abaixo, sendo aplicaveis, em caso de atraso

no pagamento, os encargos moratorios previstos no item 2.1, alinea “a”, n° 5, acima.

3.13 A Fiduciante se obriga a apresentar, quando a Fiduciaria solicitar, a qualquer tempo,
com periodicidade nao inferior a trimestral e mediante aviso com 15 (quinze) dias de
antecedéncia, comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios,
ou de quaisquer outras contribuicGes, ou ainda, conforme o caso, a comprovacao de
provisao dos valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o imposto predial e

territorial urbano.

3.14 Nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, jamais havera direito de

retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

3.15 Para o cancelamento do registro da titularidade fiduciaria e a consequente reversao
da propriedade plena dos Imdveis a seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Servico de

Registro de Imdveis o competente termo de quitacdo, consolidando-se na pessoa juridica da

(*
3.16 Os Imoveis objeto da Alienacao Fiduciaria podera, a critério da Fiduciante, ser '

desmembrado caso em que podera® JeEx efadascdacgarantia algumas matriculas ou
I Av. Augusto de Lima, 385 -Tel..(31) 3273-5744 / ” i A
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unidades aut6nomas, desde expressamente autorizado pela Fiduciaria e ainda desde que
mantidas as seguintes condicoes:

a) o valor de venda forcada dos Iméveis dado em garantia, apurado conforme previsto
no item (b) abaixo, durante toda a vigéncia do CRI, devera ser equivalente a no minimo
100% (cem por cento) do saldo devedor do CRI atualizado monetariamente e acrescido da
remuneracao (“Razdao Minima”); e,
b)  a Fiduciante devera contratar uma empresa especializada no momento de alienacéo
da unidade auténoma, indicada pela Fiduciaria, para apresentar a partir do referido laudo
de avaliacdo, cujo escopo sera o valor de mercado atualizado dos imoveis objeto das
matriculas das unidades autonomas, conforme o caso, de forma a garantir a manutencao
da Razéo Minima acima estabelecida.

CLAUSULA QUARTA - MORA E INADIMPLEMENTO

4.1 A mora no cumprimento das Obrigacées Garantidas acarretara, a Fiduciante, a
responsabilidade pelo pagamento da prestacao vencida e nao paga, acrescida dos seguintes
encargos: (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més; (ii) multa moratéria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido; (iii) atualizacao monetaria e juros remuneratérios,
conforme previstos e definidos no Contrato de Cessdo, além das despesas com publicacao
dos editais de leildo extrajudicial e comissio de leiloeiro.

4.2 Vencida e nao paga, no todo ou em parte, qualquer das Obrigacbes Garantidas, a
Fiduciaria poderd, a seu exclusivo critério, iniciar o procedimento de excussao da presente
Alienagao Fiduciaria por meio da intimacdo da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Lei n® 9.514/1997. Nao havera caréncia para fins da expedicio da intimacdo da Fiduciante,
nos termos do § 2° do Art. 26 da Lei n°® 9.514/ 1997.

4.3 A Fiduciante sera intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contados
do inicio do procedimento de excussiao, mediante o pagamento das prestacdes vencidas e
nao pagas, bem como das que se vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o

principal, os juros compensatorios, a atualizacdo monetaria, as multas, os encargos

moratorios, os demais encargos e despesas de intimacao, inclusive tributos, contribuicoe ‘

condominiais e associativas, se houver.
. L -RIAL DO B OFIGIE]
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4.4 O simples pagamento da_ prestacdo, sem atualizacdo monetaria e os demais
acréscimos moratérios, nio exonerara a responsabilidade da Fiduciante de liquidar tais
obrigacdes, continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussio
iniciada.

4.5 O procedimento de intimacao para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pela Fiduciaria ao Oficial do Servico de Registro de
Iméveis, indicando o valor vencido e nao pago e penalidades cabiveis;

b)  a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial do Servico de Registro de Iméveis
da circunscricao imobilidria onde se localizar os Imodveis, podendo, a critério desse Oficial,
vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do Servico de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situacéo dos Iméveis, ou do domicilio de quem deva recebé-la,
ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela
Fiduciante ou por quem deva receber a intimacao;

c) a intimacdo sera feita a Fiduciante, ao seu representante ou ao procurador

regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimacéo se encontrar em local incerto e nio sabido, ou se se
furtar ao recebimento da intimac&o, tudo certificado pelo Oficial do Servico de Registro de
Imoveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso nao seja encontrado apos trés diligéncias
consecutivas, competira ao primeiro promover sua intimacdo por edital, publicado por 3

(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacio no local dos Imoveis;

e) a Fiduciante podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (i) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Servico de Registro de Iméveis competente o valor necessério para a
purgacdo da mora; ou (ii) entregando ao Oficial do Servico de Registro de Imbveis
competente cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso
e nominativo a Fiduciaria ou a quem expressamente indicado na intimacdo, no valor
necessario para purgacdo da mora, exceto o montante correspondente a cobranca e
intimagéo,‘ que devera ser feita diretamente ao Oficial do Servico de Registro de Imoveis
competente. Na hipotese contemplada pelo item (ii), a entrega do cheque ao Oficial do
Servico de Registro de Iméveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a

.

’;:w‘ do cheque pela instituicao
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financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora seré tida por nio purgada,
podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial do Servico de Registro de Iméveis certifique
que a mora nao restou purgada e promova a consolidacdo, em nome da Fiduciaria, da
titularidade fiduciaria dos Iméveis.

4.6 Purgada a mora perante o Servico de Registro de Iméveis, a presente Alienacao
Fiduciaria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial do Servico de
Registro de Iméveis entregara a Fiduciaria as importancias recebidas.

4.6.1  Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacao da mora e o devido no
dia da purgacdao devera ser paga pela Fiduciante juntamente com a primeira
prestacao que se vencer ap0s a purgacdo da mora no Servico de Registro de Imdveis
competente.

4.7 0 nao pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante, depois de devidamente

comunicada nos termos supra, bastara para a configuracao da mora.

4.8 Caso nao haja a purgacdo da mora em conformidade com o disposto nos itens acima,
podera a Fiducidria, com a apresentacio do devido recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis, requerer ao Oficial do Servico de Registro de Imodveis que
certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e consolide, em nome da
Fiduciaria, a propriedade plena da Alienacdo Fiduciaria, contando, a partir do registro da
consolidagdo, o prazo para a realizacdo dos leildes extrajudiciais previstos na presente

Alienacao Fiduciaria.

4.9 Nas hipoteses de consolidacdo da propriedade dos Iméveis, a Fiduciante devera
restituir a sua posse sobre os Iméveis até o dia seguinte ao da consolidacio da propriedade

dos Imodveis em nome da Fiduciaria.
CLAUSULA QUINTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1 Uma vez consolidada a propriedade dos Iméveis na Fiduciaria, por forca da mora, os
Iméveis devera ser alienado pela Fiduciaria a terceiros, com observancia dos procedimentos
previstos na Lei n°® 9.514/1997 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, '

como a seguir se explicita:
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a) aalienacdo far-se-a sempre extrajudicialmente, por leildo pubtico;

b) o primeiro leilao publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data
do registro da consolidacio da plena propriedade Gtil em nome da Fiduciaria, devendo os
Iméveis ser ofertado no primeiro leildo pelo valor estabelecido nos itens 6.1 infra;

€) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram,
conforme alinea “b” supra, os Imdveis sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo publico, pelo valor das
Obrigacdes Garantidas atualizados, com todos os encargos apurados até entdo e acrescidos
da projecao do valor devido na data do segundo leildo e ainda das despesas, tudo conforme
previsto no artigd 27, 88 2° e 3°, da Lei n°® 9.514/ 1997;

d) os leildes plblicos serdo anunciados mediante edital Gnico, publicado por 3 (trés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacéo no local dos Iméveis. A Fiduciante
serd comunicada por simples correspondéncia remetida ao endereco constante no
predmbulo desta Alienacéo Fiduciaria acerca das datas, locais e horarios de realizacido dos

leilGes;

e) a Fiduciaria, ja como titular da propriedade plena, transmitiré a propriedade e a

posse dos Imdveis ao licitante vencedor.
5.2 Para fins do leilao extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a)  valor dos Imdveis é aquele mencionado no item 6.1 infra, ai incluido o valor das

benfeitorias e acessoes;
b)  valor da divida é o equivalente 4 soma das seguintes quantias:

b.1) valor das ObrigacGes Garantidas, nele incluidas as prestacées nao pagas,
atualizado monetariamente pro rata die, bem como das penalidades moratorias,

encargos e despesas abaixo elencadas;

b.2) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nio pagos & data do leildo),!

se for o caso;
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b.3) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes
(vatores vencidos e nao pagos 4 data do leildo), se for o caso;

b.4) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimacao e da alienacdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

b.5) imposto de transmissdao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiduciaria, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo

inadimplemento das Obrigacées Garantidas:
b.6) despesas com a consolidacao da propriedade em nome da Fiduciaria;

C) despesas sao o equivalente & soma ‘dos valores despendidos para a realizacdo do
publico leildo, neles compreendidos, entre outros:

c.1) osencargos e custas de intimacao da Fiduciante;
€.2) os encargos e custas com a publicacio de editais;
c.3) a comissao do leiloeiro.

5.3 Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor dos Iméveis indicado
na clausula 6.1 abaixo, sera realizado segundo leildo; se superior ao valor da divida, a

Fiduciaria entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, na forma adiante estipulada.
5.4 No segundo leildo, observado o disposto na alinea “c” do item 5.1, acima:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao valor das
Obrigacbes Garantidas executadas juntamente com as despesas descritas na Clausula 5.2,
supra, € na legislacdo em vigor, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao
integral e efetivo recebimento, a Fiduciaria entregara a Fiduciante a importancia que

sobejar, se for o caso, como disciplinado no item 5.5, abaixo;

b)  podera ser recusado pela Fiduciaria, a seu exclusivo critério, o maior lance oferecido,

desde que inferior ao valor das Obrigaca tadas juntamente com as
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despesas, caso em que a Fiduciaria manter-se-a de forma definitiva na propriedade e posse
dos Iméveis. No entanto, sem prejuizo disto, a Fiduciante permanecera obrigada e
incumbida do dever de adimplir com o montante das Obrigagdes Garantidas superior ao
valor de mercado dos Iméveis.

b.1) liquidadas ou extintas as Obrigacbes Garantidas, dentro de 30 (trinta) dias a
contar da data de realizacdo do segundo leildo, a Fiduciaria disponibilizara a
Fiduciante o respectivo termo de quitacdo, sob pena de multa em favor da Fiduciante
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor das

Obrigacbes Garantidas executadas.

5.4.1  Também serdo extintas as Obrigacbes Garantidas se no segundo leilio nao
houver licitante, hipotese em que também se aplicara o disposto no item 5.4, alinea

“b.1”, acima.

5.5 Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, a
Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposicao no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do
respectivo recebimento, nela incluido o valor da indenizacio das benfeitorias, podendo tal

diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante.

5.6 A Fiduciaria tem conhecimento de que os Imdveis encontra-se locado para terceiros,
sendo que tais locacbes deverao ser mantidas em plena vigéncia nas hipoteses de
consolidacdo da propriedade dos Imdveis e arrematacdo em leildo, onde deveri ser
expressamente informada a existéncia das locacGes e a obrigacdo do arrematante de

cumprir com todos os termos e condicoes das locacdes.

5.6.1 O disposto no item 5.6, acima, aplica-se ainda a toda e qualquer locacio que
vier a ser constituida sobre os Iméveis até a data de consolidacao da propriedade dos

Iméveis na Fiduciaria para fins de venda em leildo piiblico extrajudicial.

5.6.2  No caso de consolidacao da propriedade dos Iméveis na figura da Fiduciaria,
esta, e posteriormente o adquirente dos Iméveis no leilao, sub-rogar-se-a na posicao
de locadora das Fracbes ldeais dos Imoveis e passara a ser a legitima titular dos

créditos decorrentes das locacdes vigentes a época, obrigando-se a Fiduciante a tomar’

todas as providéncias necessarias para tanto.
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CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE LEILAO

6.1 As Partes convencionam que o valor de venda do Iméveis, para fins de leildo, é de RS
RS 69.000.000,00 (Sessenta e nove milhdes), sendo este o valor correspondente ao valor de
mercado dos Iméveis (“Valor dos Iméveis Para Fins de Leilaon”).

6.1.1 A critério da Fiduciante, as suas expensas, e até a data de consolidacéo da
propriedade dos Iméveis em nome da Fiduciaria, o Valor dos Iméveis Para Fins De
Leilao podera ser revisto, com fundamento em laudo de avaliacado a ser elaborado e
renovado anualmente, sob as expensas da Fiduciante, por uma empresa de primeira
linha, previamente aprovada pela Fiduciaria.

CLAUSULA SETIMA - CONDICOES GERAIS

7.1 A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da
outra no cumprimento das obrigaces ajustadas nesta Alienacao Fiduciaria, ou a nao
aplicacdo, na ocasidao oportuna, das cominagées aqui constantes, ndo acarretard o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas

aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.

7.2 O disposto no item 7.1 supra prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicacao

das cominacdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

7.3 A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas acima nio implicara novacio ou
modificacao de quaisquer disposicdes desta Alienacdo Fiduciaria, as quais permanecerio

integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

7.4 As obrigacOes constituidas por esta Alienacéo Fiduciaria sdo extensivas e obrigatorias

aos cessionarios, promitentes cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer titulo das

Partes.

7.5 A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da presente Alienacdo
Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das
certidoes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a

sua efetivacao e registro, bem como as demaus que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
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emolumentos e custas de Servico de Notas, de Servico de Registro de Iméveis e de Servico
de Titulos e Documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devidos.

7.5.1  As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial do Servico de
Registro de Imoveis competente proceda a todos os assentamentos, registros e
averbacbes necessarios decorrentes da presente Alienacdo Fiduciaria, isentando-o de

qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento.

7.6  Fica desde logo estipulado que a presente Alienacéo Fiduciaria revoga e substitui todo
e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre o mesmo
objeto.

7.7 Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outros que venham a indicar, por
escrito, no curso desta relacdo. As comunicacbes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderecos abaixo. Os originais dos
documentos enviados por fax deverdo ser encaminhados para os enderecos abaixo em até 5
(cinco) dias (teis apds o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar imediatamente

a outra sobre a mudanca de seu endereco:

Se para a Fiduciante:

EM/DATA LTDA.,

Rua Goitacazes, n.°71, sala 412, centro — CEP 30.190-909
At.: Alvaro Augusto Teixeira da Costa

Telefone: (31) 3263-5336

Correio eletronico: alvaro@uai.com.br

Se para a Fiducidria:

MBK SECURITIZADORA S.A.

Rua Rio de Janeiro, n.°1629, Lourdes — CEP 30.160-042
At.: Marcio Cadar de Almeida

Telefone: (31) 2533-9100

Correio eletronico: marcio.cadar@mbkinvest.com.br




7.8 Para os fins e efeitos desta Alienacdo Fiduciaria, as Partes estabelecem, agindo de
boa-fé e em comum acordo, que a presente Alienacao Fiduciaria e/ou as Obrigacoes
Garantidas poderao ser executadas no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em
procedimentos simultaneos ou sucessivos, a critério da Fiduciria.

7.8.1  Na hipdtese de execucdo parcial da Alienacao Fiduciaria, a Fiduciaria
indicara quais das Fracdes Ideais dos Iméveis que serao objeto do procedimento de
€xCussdo, que correra perante o competente Cartério de Registro de Imdveis,
mandando intimar a Fiduciante, nos termos da clausula quarta, acima.

7.8.2  Na hipétese de execucdo parcial das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciaria
indicara precisamente o valor ou a fracio das Obrigacbes Garantidas que deseja
executar, bem como quais dos Iméveis cuja propriedade tenha consolidado em seu
nome para tal execucao, de modo que tal fracdo responda apenas e t30 somente pelo
valor ou fracao das Obrigacdes Garantidas indicados pela Fiduciaria. Nesse caso, a
parcela remanescente das Obrigacées Garantidas continuara plenamente garantida
pelas outras fracdes Iméveis que nao tenham sido executados e a presente Alienacao
Fiduciaria permanecera plenamente valida, plena e eficaz com relacao a essa parcela
remanescente das Obrigacdes Garantidas, a qual nao serd considerada extinta na
forma do § 5° do artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, continuando os seus respectivos
devedores obrigados a satisfazé-la até que seja integralmente paga ou até que a
Alienacao Fiduciaria tenha sido totalmente excutida.

7.9 Aplica-se a presente Alienacao Fiduciaria o disposto nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo

Civil.
CLAUSULA OITAVA - FORO DE ELE‘ICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

8.1 Sem prejuizo das normas cogentes previstas na legislacdo processual em vigor, as
Partes elegem o Foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios desta Alienacéo
Fiduciaria, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou

venha a ser.

8.2. Esta Alienacdo Fiduciaria é regida, material e processualmente, pelas leis da

Republica Federativa do Brasil.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Alienacao
Fiduciaria em 3 (trés) vias, de igual teor e forma; na presenca de 2 (duas) testemunhas.

EM/DATA LTDA
Fiduciante -

Nome: Alvaro Augusto Teixeira da Costa

Cargo: Administrador

Fiducidria
Nome: Danilo de Figueiredo Medrado

Cargo: Diretor Presidente

Testemunhas:

1. 2. Z/D)‘Qb'u//l;e,

Nome: Sﬁwuza Silkg Campos  Nome: Geisa Aparecida de Oliveira
RG: M3867493 RG: M6232673

CPF/MF: 546.361.596-91 CPF/MF: 846.111.116-87

(pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Iméveis em

Garantia firmado em 10 de setembro de 2013, entre a FM/DATA LT
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ANEXO I - MATRICULAS DOS IMOVEIS

Matriculas n.° 63.972, 63.973, 63.974, 63.975,‘63.976, 63.977, 63.978, 63.979, 63.980,
63.981, 63.982, 63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987, 63.988, 63.989, 63.990, 63.991,
63.992, 63.993, 63.994, 63.995, 63. 996, 63.997, 63.998, 63.999, 64.000, 64.001, 64. 002,
64.003, 64.004, 64.005, 64.006, 64.007, 64. 008, 64.009, 64.010, 64.011, 64.012, 64.013,

todas do 6° Oficio de Registro de Imédveis de Belo Horizonte — Minas
seguintes).
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